ORZECZENIE TECHNICZNE

Przebudowy hali warsztatowej i budynku administracyjnego na potrzeby

Miedzynarodowego Centrum Kultury Nowy Teatr

1.Podstawa opracowania:

- umowa z dnia 21/06/2012 zawarta z Inwestorem,

- program funkcjonalny opracowany przez Inwestora,

- zatozenia wyjsciowe do projektowania uzgodnione w dniu 15/06/2012,
- inwentaryzacja budowlana wykonana na potrzeby projektu,

- obowigzujgce normy i przepisy budowlane.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest Przebudowa hali warsztatowej i budynku
administracyjnego na potrzeby Miedzynarodowego Centrum Kultury Nowy Teatr wraz ze

zmiang sposobu uzytkowania na dziatce numer 113 obreb 1 — 01 — 11 w Warszawie.

3. Lokalizacja
Przedmiotowy teren inwestycji jest wpisany do rejestru gruntdéw w jednostce rejestrowej

G.18, numer KW 206549. Wiascicielem dziatki jest Miasto Stoteczne Warszawa ul. Plac
Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa. Uzytkownikiem terenu jest obecnie Nowy Teatr z siedzibg

przy ul. Madalinskiego 10/16 w Warszawie

4. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego konstrukcji wraz z analizg
mozliwoéci adaptacji pomieszczeh oraz ciggédw komunikacyjnych budynkéw (w oparciu o
aktualne warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie) do
aktualnych potrzeb inwestora. Zakres opracowania obejmuje zagadnienia ogélno-budowlane,

konstrukcyjne oraz fizyki budowili.

4.1. Wizja lokalna
Przeprowadzono w dniu 2.06.2012.

4.2. Uzyskane dokumenty

Dok. 1 — Projekt przebudowy hali warsztatowej i budynku administracyjnego na
potrzeby Miedzynarodowego Centrum Kultury Nowy Teatr. Opracowanie wykonane przez mgr

inz. Joanne Gozdanek.
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Dok. 2 — Ekspertyza techniczna hali przy ulicy Madalinskiego10/16 w Warszawie.
Opracowanie wykonane przez prof. zw. dr hab. inz. Kazimierza Szulborskiego. Marzec 2008r.

Dok. 3 — Ekspertyza dotyczgca stanu technicznego budynku administracyjnego przy
przy ulicy Madalinskiego w Warszawie. Opracowanie wykonane przez inz. Ireneusza
Grabkowskiego. Pazdziernik 2010r.

Dok. 4 — Ekspertyza dotyczgca stanu technicznego budynku halowego przy przy ulicy
Madalinskiego w Warszawie. Opracowanie wykonane przez inz. Ireneusza Grabkowskiego.
Pazdziernik 2010r.

Ponadto ekspertyze opracowano merytorycznie na podstawie:
- wykonanej dokumentacji fotograficznej,
- oceny stanu elementéw betonowych i ceramicznych w omawianej konstrukcji,
- posiadanej wiedzy i doswiadczenia,
- obowigzujgcych norm budowlanych,

- informacji uzyskanych od uzytkownikéw obiektu.

5. Inwentaryzacja konstrukcyjna budynkéw

51. Hala warsztatowa

Ogblng charakterystyke konstrukcyjng hali warsztatowej przedstawiono w opracowaniu
.,Ekspertyza techniczna hali przy ulicy Madalinskiego10/16 w Warszawie”. Opracowanie

wykonane zostato przez prof. zw. dr hab. inz. Kazimierza Szulborskiego. Marzec 2008r.

5.2. Budynek administracyjny
5.2.1. Wiezba dachowa

Wiezba dachowa jest konstrukcjg drewniang ptatwiowo-kleszczowg opartg na scianach

nosnych, dodatkowo w narozach rozpartg zastrzatami drewnianymi. Nad stropem pietra
istnieje na obwodzie $ciana kolankowa o wysokoséci 1,2 m, w ktérej w odstepach co 3,0 m
istniejg stupy drewniane, na ktérych utozona jest murtata. Na murtacie i ptatwiach opierajg sie

krokwie w rozstawie co 1,0 m.

5.2.2. Stropy
Istniejgce stropy wykonano jako zelbetowe monolityczne oraz ptytowo - zebrowe. Ptyta

posadzkowa w piwnicy - betonowa na warstwie piasku.

5.2.3. Sciany
Sciany no$ne grubosci 51, 38 i 25 cm wykonane z cegly penej, ceramicznej, na
zaprawie cementowo-wapiennej. Scianki dzialowe wykonane z cegty dziurawki na zaprawie
cementowo-wapiennej, $cianki dziatowe grubosci 6.5 cm dodatkowo zbrojone bednarkg co

trzecig warstwe.
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5.2.4. Fundamenty
Obiekt posadowiony prawdopodobnie na tawach ciggtych, zelbetowych. Posadowienie

budynku na gtebokosci okoto 2 m ponizej poziomu terenu.

5.2.5. Schody
Schody dwubiegowe, Zzelbetowe, ptytowe, pokryte ptytami lastrykowymi oparte na

$cianach nosnych klatki schodowe;.
5.2.6. Wykonczenie scian
Sciany no$ne i dziatowe obustronnie tynkowane. Sciany kolankowe tynkowane

jednostronnie od zewnatrz na elewac;ji.

6. Ocena stanu technicznego gtéwnych elementéw konstrukcyjnych budynkéw

6.1. Hala warsztatowa

Ogoblng ocene stanu technicznego gtéwnych elementéw konstrukcyjnych budynku hali
warsztatowej przedstawiono w opracowaniu ,,Ekspertyza techniczna hali przy ulicy
Madalinskiego10/16 w Warszawie”. Opracowanie wykonane zostato przez prof. zw. dr hab.

inz. Kazimierza Szulborskiego.

6.2. Budynek administracyjny
6.2.1. Wiezba dachowa

Stan techniczny elementéw konstrukcji dachu uznano jako $redni, nie wykryto

deformaciji, zagrzybien i uszkodzen przez owady. Lokalnie zaobserwowane mniejsze
peknigcia krokwi dachu w strefie przypowierzchniowej wskutek utraty wilgotnosci, mozna
uzna¢ jako bezpieczne, niepowodujgce zmniejszenia nosnosci dopuszczalnych drewna.

Miejscowo widoczne strefy zaciekow, powstate w skutek nieszczelnosci dachu.

6.2.2. Stropy
Stan techniczny elementéw konstrukcji stropéw uznano jako $redni. Konstrukcja
monolityczna stropdw miejscowo zarysowana, z ubytkami otulin oraz lokalnie skorodowanym

zbrojeniem.

6.2.3. Sciany
Sciany z widocznymi zarysowaniami pionowymi i poziomymi pochodzgcymi od
nierbwnomiernego osiadania budynku, miejscowo zawilgocone. Stan techniczny $cian

nosnych uznano jako Sredni.
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6.2.4. Schody

Konstrukcja biegow schodowych klatki schodowej w dobrym stanie technicznym.

6.2.5. Fundamenty

Duze rozwarcie szczeliny dylatacyjnej oraz liczne zarysowania scian nosnych budynku

Swiadczg o mato stabilnym posadowieniu obiektu i nieréwnomiermym jego osiadaniu.

7. Koncepcja zmiany sposobu uzytkowania w stosunku do konstrukcji obiektéow

71. Hala warsztatowa

Istniejacy obiekt, stuzgcy dotad jako hala napraw taboru samochodowego ma spetniac
funkcje budynku z pomieszczeniami nowoprojektowanego teatru.
Powoduje to wykonanie niezbednych robét wyburzeniowo-remontowych. Czesciowg
rozbiorke istniejgcych $cianek dziatowych, z jednoczesnym wykonaniem nowych. Wykonanie
antresol oraz podkonstrukcji stalowej pod urzgdzenia technologiczne sceny. Projektowane
zmiany majg niewielki wptyw i nie powodujg znacznego przyrostu obcigzen normowych na

istniejgcg konstrukcje.

7.2. Budynek administracyjny

W przedmiotowym budynku przewiduje sie dostosowanie funkcji poszczegdlnych
segmentéw obiektu do potrzeb aktualnego uzytkownika. Powoduje to wykonanie niezbednych
robot wyburzeniowo-remontowych. Czesciowg rozbiorke stropu nad piwnicg w celu wykonania
jednopoziomowej klatki schodowej. Wyburzenie biegu schodowego w ciggu komunikacyjnym
na poziomie stropu nad piwnicg, z jego ponownym wykonaniem w innej lokalizacji. Czesciowg
rozbiorke istniejgcych $cianek dziatowych, z jednoczesnym wykonaniem nowych. Wykonanie
nowych przebi¢ w $cianach nosnych budynku. Projektowane zmiany majg niewielki wptyw i

nie powodujg przyrostu obcigzen normowych na istniejgcg konstrukcje.

8. Whnioski i zalecenia

8.1. Whioski-hala warsztatowa

Na podstawie rezultatow przeprowadzonej wizji lokalnej mozna sformutowac
nastepujgce wnioski:
8.1.1. Stan techniczny istniejgcego budynku pozwala na projektowang modernizacje, jej

realizacja nie zagrozi bezpieczenstwa uzytkowania budynku.

8.2.  Whnioski-budynek administracyjny

Na podstawie rezultatbw przeprowadzonej wizji lokalnej mozna sformutowac

nastepujgce wnioski:
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8.2.1.

8.2.2.

8.3.

W zakresie stanu granicznego uzytkownosci konstrukciji istniejgcy obiekt jest
znacznie wyeksploatowany, jednak z punktu widzenia stanu granicznego no$nosci
moze by¢ nadal bezpiecznie eksploatowany;

Stan techniczny istniejgcego budynku pozwala na projektowang modernizacije, jej

realizacja nie zagrozi bezpieczenstwa uzytkowania budynku.

Zalecenia-hala warsztatowa

W celu likwidacji moggcych powstaé nieprawidtowosci zaleca sie:

8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.
8.3.5.

8.4.

W celu zapewnienia prawidtowej i bezpiecznej realizacji inwestycji. Inwestor winien
sprawowac bezposrednig kontrole poprzez:

- Bezwzgledne ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,

- Zlecenie petnienia przez autora projektu funkcji inspektora nadzoru

autorskiego,
Projektowane antresole wykonac jako niezalezne monolityczne konstrukcje
wewnetrzne;
Projektowang konstrukcje stalowg pod technologie sceny, zaprojektowac jako
lekkg, kratownicowa, opartg przegubowo na $cianach podtuznych w osiach A i D;
Uszkodzone potgczenia belek ze stupami wzmocnic¢ przy pomocy blach stalowych;
Do naprawy uszkodzonych powierzchniowo elementéw zelbetowych hali wybrac
oferte jednej z wielu dziatajgcych obecnie na rynku firm trudnigcych sie naprawg

skorodowanych konstrukcji zelbetowych np. Sika Poland.

Zalecenia-budynek administracyjny

W celu likwidacji moggcych powstaé nieprawidtowosci zaleca sie:

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

W celu zapewnienia prawidtowej i bezpiecznej realizacji inwestycji. Inwestor winien
sprawowac bezposrednig kontrole poprzez:
- Bezwzgledne ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,
- Zlecenie petnienia przez autora projektu funkcji inspektora nadzoru
autorskiego,
Catkowitg ostateczng inwentaryzacje konstrukcji wykona¢ w momencie rozpoczecia
prac remontowo-wyburzeniowych. Wtedy tez, w ramach nadzoru autorskiego,
podjete zostang ostateczne decyzje dotyczgce wymiany, wzmocnienia lub dodania
elementoéw nosnych;
Wykona¢ projektowang klatke schodowg w konstrukcji monolitycznej, zdolng
przenies¢ reakcje poziomg wywotang przez parcie gruntu na sciane zewnetrzng

budynku;
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8.4.4. Po dokonaniu czesciowej rozbiorki stropu nad piwnicg, wykona¢ tymczasowe
podparcie sciany zewnetrznej obiektu przeciwdziatajgce jej wyboczeniu na skutek

jednostronnego parcia gruntu.

inz. Tomasz Aleksiejczyk
Nr upr 340/Gd/2002
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